РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ ЦИМЛЯНСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«САРКЕЛОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

САРКЕЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ 

Об утверждении проекта по внесению изменений

в Правила землепользования и застройки

Саркеловского сельского поселения

	Принято

Собранием депутатов
	
	_____2016г.
                    


Руководствуясь статьями 31,32,33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании акта проверки  Министерства строительства и территориального развития Ростовской области от 12.10.2016г. «Соблюдения законодательства о градостроительной деятельности органами местного самоуправления Ростовской области», рассмотрев представленные администрацией Саркеловского сельского поселения проект внесения изменений в  Правила землепользования и застройки Саркеловского сельского поселения,  Собрание депутатов Саркеловского сельского поселения

РЕШИЛО: 

1.  Утвердить внесение изменений в часть II  «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки Саркеловского сельского поселения.
2. Главу 2 части II«Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки Саркеловского сельского поселения  изложить в редакции согласно  приложению. 
3.  Настоящее решение вступает в силу с даты подписания. 
4.  Опубликовать настоящее решение на официальном сайте Администрации Цимлянского района  в разделе        «Поселения» http://cimlyanck.donland.ru/Sarkelovskoe_sp.aspx в сети        «Интернет».

5.  Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Саркеловского сельского поселения                          В.Б.Скачко
_________  2016   года

№ _____
Приложение к решению

Собрания депутатов Саркеловского

Сельского поселения

От _________2016 г. №__________

ГЛАВА 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Статья 13. Виды и состав территориальных зон
	СХ-1        
	ЗОНА СЕЛЬКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ

	СХ-2        
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Ж-1         
	ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

	Ж-2         
	ЗОНА РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОЖ         
	ЗОНА МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ОС-1       
	ЗОНА ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

	ОС-2       
	ЗОНА УЧЕБНО-ОБРАЗОВАТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ОС-3       
	ЗОНА СПОРТИВНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ПК  
	ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННОГО И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО    НАЗНАЧЕНИЯ

	И            
	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Р

Р1

ООТ            
	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННО-ЛАНДШАФТНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ЗОНА ЛЕСОВ

ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	Т            
	ЗОНА ВНЕШНЕГО ТРАНСПОРТА

	С-1         
	ЗОНА РИТУАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	С-2 
	ЗОНА СКЛАДИРОВАНИЯ, ЗАХОРОНЕНИЯ ОТХОДОВ И СКОТОМОГИЛЬНИКОВ

	С-3         


	ЗОНА ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ


                  Статья 14. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1)

Градостроительные регламенты не устанавливаются для территорий сельскохозяйственных угодий. Использование земель определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с Федеральными законами.

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Пашни, сенокосы, пастбища,
 земли, занятые многолетними насаждениями

	Ведение сельского хозяйства.
Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур


	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами 


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Некапитальные вспомогательные строения


	Не установлены
	Не установлены


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	не установлены


Статья 15. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для ведения личного подсобного хозяйства (полевые и приусадебные участки)

Для садоводства и огородничества

Для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

Для ведения подсобного сельского хозяйства

Для размещения объектов для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для создания защитных насаждений


	От 0,06 га до 1,0 га
Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Коэффициент застройки 

–не более 60 % от площади земельного участка;

 Минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями:

-от границ соседнего участка до : основного строения-3 м, хозяйственных и прочих 

строений-1 м, открытой стоянки -

1 м, отдельно стоящего гаража-1 м

-от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений

- количество надземных этажей

-до двух с возможным 

использованием мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли не более 14 м

-для вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли–не более 7 м

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты  инженерной инфраструктуры.
	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании




2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Некапитальные вспомогательные строения


	От 0,06 га до 1,0 га
	Не установлены


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Не установлены


	Не установлены
	Не установлены


Статья 16. Зона жилой застройки (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка

Ведение личного подсобного хозяйства


	От 600 кв.м до 1300 кв.м

Этажность – не более 3 эт

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м

Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0,67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1,5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0,94

До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

Максимальный процент застройки участка не может превышать 70%

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.
Объекты здравоохранения. Объекты дошкольного образования.
	Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты хозяйственного назначения
	Этажность – 1 эт

Высота – не более 5 м (до конька)

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м

Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты спортивного назначения.

Объекты культурно-досугового назначения

Объекты административно-делового назначения.

Объекты общественного питания.
	Не более  100 кв.м до 

Этажность – не более 2 эт

Высота – не более 12 м
	Отдельно стоящие объекты.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


Статья 17. Зона развития жилой застройки (Ж-2)

Выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления с разработкой проекта планировки и межевания территории.

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка

Ведение личного подсобного хозяйства


	От 600 кв.м до 1300 кв.м

Этажность – не более 3 эт

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м

Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0,67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1,5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0,94

До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

Максимальный процент застройки участка не может превышать 50%

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом

На территории сельского населенного пункта усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения. Объекты дошкольного образования.
	Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты хозяйственного назначения
	Этажность – 1 эт

Высота – не более 5 м (до конька)

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м

Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Не установлены
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты спортивного назначения.

Объекты культурно-досугового назначения

Объекты административно-делового назначения.

Объекты общественного питания.
	Не более  100 кв.м до 

Этажность – не более 2 эт

Высота – не более 12 м
	Отдельно стоящие объекты.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


Статья 18. Зона многофункционального назначения (ОЖ)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты учебно-образовательного назначения

Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты общественного питания.

Объекты здравоохранения

Объекты культурно-досугового назначения.

Объекты культового назначения.
	Коэффициент застройки территории -не более 40% от площади земельного 

участка.

 Площадь озеленения земельных участков - не менее 35% территории.

 Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения  транспортных средств 

- не менее 25% от площади земельного участка.

 Высота зданий  для всех основных строений количество наземных этажей -до 4;
 Минимальное расстояние от учебных корпусов до проезжей части скоростных и магистральных улиц непрерывного движения -50 м; 
до проезжей части улиц и дорог местного значения  -25 м.

 Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест  допустимого размещения зданий -2 м.

 Минимальная площадь земельного участка- 1000 м2


	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты хозяйственного назначения
	Этажность – 2 эт

Высота – не более 10 м (до конька)

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта
	Высота – не более 3 м

Общая площадь площадных объектов – не более 100 м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Статья 19. Зона здравоохранения (ОС-1)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты здравоохранения
	Этажность – не более 3 эт

Высота – не более 15 м

Максимальный процент застройки земельного участка – 40.

Площадь не менее 600  кв.м

	Земельные участки объектов неделимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Прокладка магистральных инженерных сетей через земельный участок недопустимо.

Ограждение земельного участка забором высотой не менее 1.6 м

Новое строительство и реконструкцию осуществлять по индивидуальным проектам, соблюдая архитектурное единство квартала


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами



	Автостоянки


	
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.17-18 настоящих Правил


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Статья 20. Зона учебно-образовательного назначения (ОС-2)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты учебно-образовательного назначения


	Этажность – не более 3 эт.

Высота – не более 15 м.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Максимальный процент застройки земельного участка - 50.

Минимальный процент озеленения - 30
	Новое строительство и реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Предусмотреть архитектурно-планировочное и колористическое решение фасадов.

Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,5 м.

Земельный участок объекта основного вида использования неделим.

Перепрофилирование объектов недопустимо.

Прокладка линейных объектов на территории земельного участка, имеющих охранные зоны, допускается в исключительных случаях, по согласованию с органом Администрации города, уполномоченным в области градостроительной деятельности


 2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Статья 21. Зона спортивного назначения (ОС-3)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты спортивного назначения


	
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	
	

	Автостоянки


	
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Статья 22. Зона производственного и коммунально-складского  назначения (ПК)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты сельскохозяйственного производства

Объекты коммунально-складского назначения

Объекты административно-делового назначения. 
	Коэффициент застройки территории - 65% от площади земельного участка.

 Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного  участка.

 Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств 

-20% от площади земельного участка.

 Минимальная  площадь земельного участка -600 м2.

 Максимальная высота зданий 

-4этажа.

 Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий 

-2 м.


	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Предусмотреть мероприятия по отводу сточных вод.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты коммунально-складского назначения.
	
	Отдельно стоящие объекты.

	Автостоянки.


	
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства.
	
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены.
Статья 23. Зона инженерно-технического обеспечения (И)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Не установлены


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Автостоянки.


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены.
Статья 24. Зона рекреационно-ландшафтного зонирования (Р)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты мест отдыха общего пользования
	Озеленение ценными породами деревьев - не менее 50 %

Минимальная площадь земельного участка -150 кв. м.

 Максимальная этажность –3-5этажа.

 Коэффициент застройки -40%.

 Максимальнаявысота-15 м.

 Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий  -1 м.


	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.

	Объекты инженерной инфраструктуры, не  являющиеся линейными
	Минимальная площадь земельного участка -4 кв. м.

 Максимальная высота объектов - 40 м.

 Этажность -1 этаж.

 Коэффициент застройки -80%.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта 

-0,5 м.


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 25. Зона лесов (Р1)

1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	использование, определённое в соответствии с действующим законодательством для земель городских лесов
	
	


Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-4 не устанавливаются.

2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-4 не устанавливаются.

Статья 26. Зона особо охраняемых территорий (ООТ)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты капитального строительства и виды использования земельных участков, определённые нормативными актами, регулирующими статус особо охраняемой территории 
	Вспомогательные объекты, необходимые для осуществления функций основных
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 27. Зона внешнего транспорта (Т)

1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты автомобильного транспорта

Объекты, технологически связанные с эксплуатацией автомобильных дорог

Здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацей воздушного трансопорта, аэровокзалы, аэродромы, сооружения для обеспечения организации и безопасности воздушного движения.
	
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Административно-бытовые здания и здания для размещения служб охраны и наблюдения. 
	
	

	Автостоянки


	
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 26. Зона ритуального назначения (С-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты ритуального назначения
	4 га
	Расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м.


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	
	Расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м.

	Автостоянки


	
	Расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м.


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 27. Зона складирования и захоронения отходов, скотомогильников (С-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Полигоны ТБО


	
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 28. Зона зеленых насаждений специального назначения (С-3) 

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено
3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлено.

Статья 29. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

	

	Зоны с особыми условиями использования территории

	1..
	Водоохранная зона водных объектов

	2..
	Прибрежная защитная полоса водных объектов

	3..
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	4..
	Охранная зона инженерных коммуникаций

	
	


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон (далее - СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».

В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности.

1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

- объектов для проживания людей;

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков:

- спортивных сооружений, парков;

- образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования: предприятий  по  производству лекарственных  веществ,  лекарственных средств и  (или)

лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды:

2) На территории СЗЗ допускается размешать:

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете:

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания.

1. Водоохранная зона водных объектов

В пределах водоохранных зон запрещаются: 

-проведение авиационно-химических работ;

-применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками: -использование навозных стоков для удобрения почв;

-размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; складирование навоза и мусора;

-заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов; -размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

-размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков:

-проведение рубок главного пользования;

-проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ.

На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.

2. Прибрежная защитная полоса водных объектов

В пределах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются: -распашка земель;

-применение удобрений:

-складирование отвалов размываемых грунтов:

-выпас и организация летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя).

устройство купочных ванн:

-установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных

участков и выделение участков под индивидуальное строительство;

-движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального значения.

Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно-кустарниковой растительностью или залужены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)

3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Федеральный закон от 09.01.96 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»

4. Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений) ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

Статья 30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 31 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными статьей 14-29 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных проектом зон охраны памятников археологии Ростовской области.

Указанные ограничения будут включены в настоящие Правила после утверждения проекта зон охраны памятников археологии Ростовской области со ссылкой на этот проект.


