	


РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«САРКЕЛОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

САРКЕЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

ПРОЕКТ

	Принято

Собранием депутатов
	
	_______  2013 г.

                    


             В соответствии со статьей 33 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, на основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту «О внесении изменений в  Правила землепользования и застройки Саркеловского сельского поселения Цимлянского района Ростовской области,  Собрание депутатов Саркеловского сельского поселения

РЕШИЛО:
1.Утвердить изменения, внесенные в часть II Градостроительные регламенты 02/7-11-ПЗЗ Правил землепользования и застройки Цимлянского района Ростовской области:
1.1. Статья 15. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для ведения личного подсобного хозяйства (полевые и приусадебные участки)

Для садоводства и огородничества

Для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

Для ведения подсобного сельского хозяйства

Для размещения объектов для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для создания защитных насаждений

ДОПОЛНЕНИЕ:
Для размещения рыболовецких станов


	Площадь земельного участка для ведения садоводства, огородничества устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области о нормах предоставления земельных участков

Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства – IV
ДОПОЛНЕНИЕ: ДЛЯ рыболовецких станов максимальный класс опасности по санитарной классификации - IV,
Площадь  земельного участка для размещения рыбных станов устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области.
	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами.

ДОПОЛНЕНИЕ: Для рыболовецких станов: размещение хозпостроек временного типа без капитального строительства  в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенного использования. При прекращении прав граждан на земельные участки, предоставленные для размещения рыболовецкого стана, возведенные на них временные сооружения подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строений.  Использование участка в соответствии с требованиями п.15,п.17 ст.65 Водного кдекса.



1.2.    Статья 16. Зона жилой застройки (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка

ДОПОЛНЕНИЕ:

1.Ведение личного хозяйства и строительства жилого дома

2.Индивидуальное жилищное строительство

3.Личное подсобное хозяйство

4. Индивидуальное гаражное строительство


	Этажность – не более 3 эт

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м.

ДОПОЛНЕНИЕ: Предельные размеры вновь формируемых земельных участков под индивидуальное жилищное строительство:

min. значение – 200м2,

max. значение – 1500м2

Предельные размеры земельных участков под личное подсобное хозяйство:

min. значение –800м2,

max. значение – 10000м2

 Для оформления межевых планов под существующими застройками ИЖС И ЛПХ предельные размеры земельных участков не установлены. 

 Для размещения сблокированных жилых домов не менее 200 кв.м. на каждую блок –секцию, квартиру, в существующей жилой застройке под объектами недвижимости.

Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94.

ДОПОЛНЕНИЕ: Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м

Площадь на одно машино-место не более 25 кв.м, площадь на два машино-места не более 50 кв.м 
До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

Максимальный процент застройки участка не может превышать 50%

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения. Объекты дошкольного образования.
	Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования Дополнение: отдельно стоящие объекты

	Объекты хозяйственного назначения
	Этажность – 1 эт

Высота – не более 5 м (до конька)

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м.

Дополнение:
Площадь на одно машино-место не более 25 кв.м, на два машино-места не более 50 кв.м.
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


1.3.Статья 18. Зона многофункционального назначения (ОЖ)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты учебно-образовательного назначения

Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты общественного питания.

Объекты культурно-досугового назначения.

Объекты культового назначения.

ДОПОЛНЕНИЕ: Размещение рыболовецких станов
	Параметры устанавливаются в соответствии с утвержденным проектом планировки и межевания территории
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

ДОПОЛНЕНИЕ: В границах водоохранных зон проектирование, строительство, реконструкцию, ввод в эксплуатацию, эксплуатацию хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.


2. Утвердить изменения в ст.13 Виды и состав территориальных зон: 
2.1. Изменить зону Р (рекреационно-ландшафтного назначения) ст.Хорошевская  в на зону Ж-1,за исключением зоны прибрежной полосы.
2.2. Изменить  зоны Ж2 на зону Ж1 в ст.Хорошевская и х.Крутой, в связи с тем, что зона Ж2  является фактически зоной Ж1 – существующей застройкой.

2.3. Изменить зону Ж-2 на зону Ж-1 в пос.Саркел в связи с тем, что зона Ж2  является фактически зоной Ж1 – существующей застройкой:
2.3.1. в границах от ул. Социалистическая до пер.Боевой Славы,  включая пер.Тенистый, пер.Степной. 
2.3.2. в границах ул.Комсомольская до пер.Тенистый, от ул.Винзаводская до до пер.Тенистый. 

2.3.Изменить:   Зону Р по ул.Винзаводская в районе АЗС № 46 изменить на зону ОЖ, 

2.4. Зону Р в зоне жилой застройки по ул.Винзаводская в районе дома № 7-а  к пер.Полевой изменить на Ж-1.
2.5. Изменить зону ОС-1 (Зона здравоохранения на зону Ж1) по пер.Виноградный, 3-а, так как фактически расположен существующий многоквартирный жилой дом  

2.6. Изменить зону ОС-1  на Ж1 в гранизацах пер.Виногражный,3-а. Определить зону ОС-1 в границах пос.Саркел, ул.Винзаводская, № 1- №3 (изменив зону Р в границах фактического размещения ФАП 250 кв.м) в остальном оставить зону Р.
2.7. Изменить зону Р в границах водоохранной прибрежной полосы Цимлянского водохранилища общей площадью 1000 кв.м   на зону ОЖ (в фактическое размещение рыболовецкого стана ООО «Дары Дона»).
2.8. Изменить зону Р в районе водоохранной прибрежной полосы Цимлянского водохранилища на зону ПК (производственного и коммунально-складского назначения – предусмотрена для размещения предприятий сельхозпроизводства, животноводства и коммунально-складских объектов). Фактически существуют сформированные земельные участки с видом разрешенного использования для размещения электро-щитовой и насосной – участки в собственности. 
3. В статьи 16 и 17  в особые условия реализации регламента добавить: «При проектировании и строительстве в зонах, подверженных паводкам необходимо предусматривать мероприятия, снижающие до допустимого уровня отрицательное воздействие на защищаемые территории, здания и сооружения».

4. Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации  на сайте  Администрации Цимлянского района  в разделе «Поселения» http://cimlyanck.donland.ru/Sarkelovskoe_sp.aspx.

5.Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования.

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить земельную комиссию.
Глава Саркеловского 

сельского поселения



                      А.В.Михаил

«___» ________ 2013   года

 № ______
