Внесение изменений в ПЗЗ, утв.Решением Собрания депутатов от 26.11.2012г. № 9 обосновано тем, что в течении года работы с принятыми  ПЗЗ ( а это впервые для поселений) возникал  ряд проблем,  связанных с определением площади ЗУ: максимальными-минимальными размерами ЗУ, при предоставлении ЗУ многодетным семьям в ст.Хорошевской  участки попали в рекреационную зону и т.д. Внесение изменений в ПЗЗ регулируется ст. 33 Градостроительного кодекса от 29.12.2004г. № 190-ФЗ и ст.5,40 Части 1 Правил землепользования и застройки. Решения, связанные с вопросами землепользования и застройки в муниципальном образовании «Саркеловское сельское поселение» Цимлянского района Ростовской области принимаются на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые определяют правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

В соответствии со ст.3 п.3. Для каждой территориальной зоны устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания. 
В связи с тем, что в прибрежной полосе Цимлянского водохранилища (Рекреационная зона) постоянно идет нарушение правил землепользования и благоустройства: размещение временных несанкционированных строений, образуются несанкционированные свалки мусора необходимо упорядочить размещение рыбаков в прибрежной полосе. Для этого необходимо обустройство станов с той целью, чтобы был пользователь участка и с кого можно  будет спросить за  санитарное состояние прибрежной  полосы. Предлагаю внести дополнение в ст.15 вид использования: для размещения рыболовецких станов.

Статья 15. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для ведения личного подсобного хозяйства (полевые и приусадебные участки)

Для садоводства и огородничества

Для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

Для ведения подсобного сельского хозяйства

Для размещения объектов для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для создания защитных насаждений

ДОПОЛНЕНИЕ:
Для размещения рыболовецких станов


	Площадь земельного участка для ведения садоводства, огородничества устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области о нормах предоставления земельных участков

Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства – IV
ДЛЯ рыбных станов максимальный класс опасности по сан.зоне ???,
Площадь  земельного участка для размещения рыбных станов устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области или  на уровне района???
	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами.

ДОПОЛНИТЬ: размещение хозпостроек временного типа без капитального строительства  в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенного использования. При прекращении прав граждан на земельные участки, предоставленные для размещения рыболовецкого стана, возведенные на них временные сооружения подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строений. ??? и запреты в соответствии со ст.15 в частности транспорт


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

В связи с поступающими запросами от кадастровых инженеров о внесении изменений дополнений в основные виды использования ЗУ Предлагаю внести дополнения в ст.16 зона жилой застройки Ж1  следующего содержания: 1.Ведение личного хозяйства и строительства жилого дома

2.Индивидуальное жилищное строительство

3.Личное подсобное хозяйство

4. Индивидуальное гаражное строительство

Так же предлагаю определить минимальные максимальные размеры ЗУ, так как в Статье 5. Минимальная площадь земельного участка. Не определена, а трактуется как

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации. Тогда как областным законом  от  22.07.2003г. № 19-ЗС ) в ред. от 14.11.2013г. гл.II ст.8 определены нормы предоставления 

ГЛАВА II. НОРМЫ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ, ОСНОВАНИЯ И СЛУЧАИ ИЗЪЯТИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
 

С т а т ь я  8.  Нормы предоставления земельных участков 
Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, установить следующие предельные (минимальные и максимальные) размеры:

для ведения садоводства – от 0,03 гектара до 0,12 гектара;

для огородничества – от 0,03 гектара до 0,12 гектара;

для ведения животноводства – от 0,2 гектара до 0,4 гектара;

для дачного строительства – от 0,05 гектара до 0,2 гектара;

для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства – от одной до пятидесяти среднерайонных норм, установленных для бесплатной передачи земли в собственность граждан при реорганизации сельскохозяйственных организаций.

 

С т а т ь я  81.  Максимальный размер общей площади земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства 
Максимальный размер общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, устанавливается в размере 1,0 га.

 Статья 16. Зона жилой застройки (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка

ДОПОЛНЕНИЕ:

1.Ведение личного хозяйства и строительства жилого дома

2.Индивидуальное жилищное строительство

3.Личное подсобное хозяйство

4. Индивидуальное гаражное строительство


	Этажность – не более 3 эт

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м.

ДОПОЛНЕНИЕ: Предельные размеры вновь формируемых земельных участков под индивидуальное жилищное строительство:

min. значение – 200м2,

max. значение – 1500м2

Предельные размеры земельных участков под личное подсобное хозяйство:

min. значение –800м2,

max. значение – 10000м2

Для оформления межевых планов под существующими застройками ИЖС и ЛПХ min 600 кв.м max 1200 кв.м ПРИ оформления земельных участков в собственность определить max Кадстровый инженер  Min ???? Для размещения сблокированных жилых домов не менее 200 кв.м. на каждую блок –секцию, квартиру, в существующей жилой застройке под объектами недвижимости.

Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94.

ДОПОЛНЕНИЕ: Площади для индивидуального гаражного строительства

-   из расчета 25 кв.м на 1 автомобиль (с учетом проездов) min 25 кв.м -  max – 40 кв.м;

До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

Максимальный процент застройки участка не может превышать 50%

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения. Объекты дошкольного образования.
	Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты хозяйственного назначения
	Этажность – 1 эт

Высота – не более 5 м (до конька)

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м

Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты спортивного назначения.

Объекты культурно-досугового назначения

Объекты административно-делового назначения.

Объекты общественного питания.
	Этажность – не более 2 эт

Высота – не более 12 м
	Отдельно стоящие объекты.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


Статья 17. Зона развития жилой застройки (Ж-2)

Выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления с разработкой проекта планировки и межевания территории.

Минимальная доля озелененной территории определена статьей 9. Правил ЗЗ. Но  ст.Хорошевскую нам почему-то сделали всю рекреационной зоной, в которую попали и существующие жилые массивы. 

Статья 24. Зона рекреационно-ландшафтного зонирования (Р)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты мест отдыха общего пользования
	Озеленение ценными породами деревьев - не менее 50 %
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет. 

В связи с чем прошу изменить зону Р в границах: от ул._____до от ______до -----

И изменение зоны Ж2 на зону Ж1,так как зона Ж2 отмеченная на картах ПЗЗ является фактически зоной Ж1 – существующей застройки.
Посмотреть ФАП и Виногр.3-а тоже изменить!!!

1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены и не используются (не предназначены для использования) под проезжую часть, парковку или тротуар и при этом покрыты зелеными насаждениями (цветники, газоны, кустарник, высокоствольные растения и т.п.), водоемами, пляжами, детскими и спортивными площадками.

2. Озелененная территория может быть оборудована следующими объектами:

- площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

- открытыми спортивными площадками;

- площадками для выгула собак;

- грунтовыми пешеходными дорожками;

- другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая указанными объектами не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению, минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорционально общей площади зданий или помещений разного назначения.

4. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

5. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон, за исключением перечисленных в пункте 4 настоящей статьи, приведена в таблице 1.

Минимально допустимая площадь озелененной территории 

земельных участков

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь

озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	23 кв.м на 100 кв.м общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке

	2
	Сады, скверы, бульвары
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - при площади от 5 до 20 га;

80% - при площади свыше 20 га

	3
	Парки
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - при площади от 5 до 20 га;

70% - при площади свыше 20 га

	4
	Комплексы аттракционов, луна-

парков, аквапарков
	0% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

10% - при площади от 1 до 5 га;

20% - при площади от 5 до 20 га;

30% - при площади свыше 20 га

	5
	Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей
	60% территории земельного участка



	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	50% территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40% территории земельного участка

	8
	Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства, объектов сельскохозяйственного использования, объектов транспорта
	15% территории земельного участка

	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта
	Не устанавливаются


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

